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Lo scudo-ter risolleva il

Le somme che tornano saranno investite in edifici di pregio e commerciali

Enrica.Bronzo

g Sardilmercato immobilia—
re ad assorbire una parte del
ricco tesoretto rientrato a Ro-
ma conlo scudo ter (§i veda
Particolo in basso). E secondo
iprincipalioperatoridel setto-
re, i capitali che tornano gra-
zie alla sanatoria saranno uti-
lizzatiin cittAnonsoloperl'ac-
quisto di abitazioni di pregio,
ma anche per immobili di al-
trotipo, purché diano un buon
rendimento. Anche senontut-
ti concordano sulla portata e
sui tempi dell’effetto seudo
perlapiazzaromana.

«Negli ultimi mesi - spiega
Stefano Filasto, uno dei bro-
ker titolari dell’agenzia
[ Abacus in zona Prati-Cit-
tadel Vaticano - si & registrato
unaumento dirichieste perap-
partamenti destinati all'affitto
per turisti, in questo momento
la formula pit redditizia pre-
sente sul mercato. Suiricavidi
questa tipologia di attivita un

privato non paga imposte fino
atre immobili, purché abbiala

residenza nella capitale. Capi- -

ta-anche che coloro che opta-
noper questasohizione voglia-
no passare. inosservati, sce-
gliendo quartieri non centrali;
con appartamenti in edifici

non di particolare lusso, con

una metratura di 150-200 me-

triquadrati».

" DapiazzadiSpagna Tancre-
di Filippo Trifiro della Tft -
marchio in attivita da circa 20
anni, conunaseconda agenzia
in corso Francia - conferma
che «negliultimitempile scel-
te della clientela si sono indi-
rizzate anche verso gli immo-
bili commerciali, conuna pre-
valenza di negozi che con il
5-7% offrono rendimenti mag-
gioririspetto gli uffici». Verso
i quali Ia domanda & comun-
que in aumento purché, il di-
scorso vale-anche per le case,
siano di qualita e situati in zo-
ne di particolare pregio, tipo

via del Corso o via Condotti.
Trifird sostiene anche che stia-
mo andandoincontro «aunpe-
riodo di forte inflazione € che
quindi il settore immobiliare
tornera ad affermarsi traibeni
d'investimento in grado di of-
frire le haggiori garanziey.

Pienamente d’accordo Re-’

nato Maffey, a.d. della Tosca-
no Spa, la societa che gestisce
la rete del’omonimo gruppo:
«Abbiamonotato-dice-un’in-
versione di tendenza nella ca-
pitale, a partire dallo scorso
settembre, nellafasciadegliac-
quistidicasesuperiorial milio-

ne di euro, un segmento che
nel periodo precedente si era
completamente fermato. Se-
condo le nostre aspettative,
sul totale dei capitali rientrati
grazie allo scudo fiscale, un
15-30% verra attirato dal setto-
re immobiliare». -

Incasa Ubh- riunisceimar-
chi Professione Casa, Grimal-
di, Rexfin'e Assirex - al capo

dell'ufficio studi, Alessandro
Ghisolfi, a partire da fine no-
vembre aRomasonostatirife-
riti «movimentialivello diim-
mobilidipregio, conlapartico-
larjta diun forte interesse ver-
so quelli nuovi o di recente ri-
strutturazione».

Ma non tutti gli agenti, e i
marchi, attivi nella capitale
hanno notato variazioni
dell’attivita riconducibile al
rientro dei capitali per lo scu-
dofiscale. Eil casodiDocle Pa-
lamenghi, titolare delle agen-
zie Gabetti Cassia e Olgiata, e
di Massimo Matarrese, ‘re-
sponsabile dell’agenzia cen-

tro storico-Prati di Professio- .

ne casa prestige. Cosi come
non ha registrato particolari
fermenti Paolo Righi, presi-
dente di Fiaip, la federazione
italiana degliagentiimmobilia-
ri che associa circa 12mila

mattone

per Enrico Maria Antonelli,
 presidente di Primm, traimag-

giori operatori della capitale,
secondo cui le. conseguenze
dello scudo fiscale ci saranno,
masolotra4-smesi. «llmerca-
to immobiliare - spiega- haun
andamento tipicamente sta-
gionale. Nel mese di dicem-
bre, ma soprattutto a settem-
bre e agennaio, dopoi periodi
difestivita praticamente si fer-
ma.Succedevaanche neglian-
ni del boom, nel periodo
2003-2005, perché le famiglie
hanno bisogno di tempo per

. chiarirsileidee e studiare una

strategia. Ed & cosianche ades-
so,inunmercato ancoradebo-
le.Chijallestero detenevaliqui-
dita - prosegue - non avendo
ancora investito nel mattone,
& perché non lo trovava parti-
colarmente conveniente».

- Certo, ora potrebbe farlo in
Italia. Soprattutto se i rendi-
meniti degli investimenti sali-
ranno e se la Borsa avra un an-
damentomolto volatile. «Allo-
ra - conclude Antonelli - sul
comparto dell’edilizia potreb-
be ritornare una domanda so-
stenuta soprattutto per gliim-
mobilidiqualita e dilusso, conl
compravendite concentrate

" neicentristorici, anche nel set-

agenzie. Stessa valutazione = toreuffici»:
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Con Nord-Est ed Emilia per il Lazio un peso maggiOre nelle operazioni di rientro

Emersione verso quota 10 miliardi

wem E' stato un "super-scu-
do" per la capitale: A confer-
_marelestime degli operatori
lestessoministro Giulio Tre-
monti, secondo il quale Ro-
ma,come ancheil Nord Este
. I'Emilia, hanno avuto un pe-
so maggiore nelle operazio-,
nidirimpatfio 2009, rispetto
agliscudi2001-2003.

Cifre ufficiali sulla mappa
geograficadellaterza opera-
zione diemersione di capita-
li dall'estero non sono state
diramate dall'Agenzia delle
Entrate: per orasisasoltanto
chesugsmiliardidipatrimo-
ni mobiliari e immobiliari

“emersi complessivamente, .
solo 2 miliardi hanno riguar-
dato le regolarizzazioni cioe
ipatrimonidichiaratialfisco

e mantenuti in paesi Ue o
che collaborano pienamente
con le autorita italiane nello
scambio di informazioni per

' vie amministrative. Gli "scu-

danti" romani e laziali po-
trebbero aggiudicarsi nello
scudo teruna quotanell'orbi-
ta dei 10 miliardi se non di

pil, tenuto contodelle opera-

zioniconcepite nel Lazio ma
registrate ed eseguite a Mila-
no, come nel caso di Unicre-
dit-Banca diRoma.
Primadell'avvio delloscu-
do,leprevisionitragliaddet-
ti ai lavori erano state pru-
denti: perlacapitale e dintor-
ni era stata pronosticata una
quotaattorno al 5% sul totale
dello scudo ter, equivalente
asmiliardinel caso di100 mi-

liardi di rimpatri totali. Que-
ste aspettative potrebbero
esserestate largamente supe-
rate. Lo scudo romano, stan-
doagli operatoridella capita-
le,staseguendolastessaevo-

luzione dei capitali rimpa-
triati su scala nazionale. Ro-’
berto Fredella, responsabile ..

Bnl-Bnp Paribas private
banking ha rilevato che i
suoi clienti si stanno orien-
tando innanzitutto verso le
gestioni patrimoniali perso-
nalizzate, «perlopiitcon pro-

fili prudenti e moderati». Fa-

voritoil contatto strettoe di-
rettoconil gestore, sostengo-
no al private banking di Bnl,
che ha al suo attivo uno scu-

‘doinItaliadaz miliardidieu-
. ro,neiquali «Romahagioca-

to un ruolo- importante».
L'interesse nei confronti del
mercato immobiliare € stato
manifestato damolti "evaso-
ri pentiti” romani, come in .
tutta Italia: la fase € ancora
preliminare.In alcuni casi, la
ricerca dell'immobile segue
logiche di investimento. di
medio-lungo termine, difen-,
sivo o in un'ottica speculati-:
va. Ma sono frequenti i casi
di chi ha ereditato una ric-
chezza finanziaria all'estero
manonhapotuto disporre di
questi capitaliinItalia:lo scu-
do & servito proprio per
sbloccare questa liquidita
per reinvestirla nell'acqui- .
sto della prima .casa o
nell'estinzione del mutuo:
I.B.
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2 miliardi
Le regolarizzazioni. [ patrimoni dichiarati
alfisco e mantenuti in paesi Ue o collaborativi

Gli operatori. Maffey (ad Toscano):
«Sul totale dei capitali rientrati il 15-30%
verra attirato dal settore immobiliare»

PITALI

GLIEFFETTISUL TERRITORIO

Termini apertifino ad aprile

I capitali sanati :

Tanti quelli rimpatriati e regolarizzati
~ con ta terza edizione dello scudo

fiscale chiusa il 15 dicembre

Le atiquote maggiorate

i L'imposta straordinaria suicapitali
i scudatientroaprile:il6%finoal 28 -
i -febbraio, un punto in pilt dopo

«gw SALE,

I capitali sanati nel 2003 ,
Sone quelli emersi attraverso il
“precedente scudo che prevedeva
-un'aliquotaal 4% - ’

L’imposta straordinaria
L’aliquota da versare per aderire allo
“scudo-ter ha garantito allo stato un
gettito da 4,75 miliardi

¢ _rientrare con la riapertura dei termini
¢ delloscudo '

La proroga
: Ilgoverno ha riaperto per altri-quattro
i mesila-scadenza per il rientro dei

¢ capitali con un’aliquota maggiorata
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