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Bari, calma piatta per la fascia media

Assenti anche

gli investitori puri
Tengono monolocali
e segmento lusso

Cristina Giua

® Prosegue la fase stagnante del
mercato abitativo di Bari. «Piccoli
mmargini di miglioramento rispetto
allo scorso anno — prccisa Vanni
Bordignon, agente [ETneEwW - li ab-
biamo visti alivello di domanda da
parte di chi & in cerca di casa». Ma,
malgrado i prezzi ribassati, il nu-
mero di compravendite concluse
restaal palo.

A mancare all'appello & anzitut-
to «la fascia di acquirenti con bud-
get di spesa tra i 200-300mila eu-
ro - sottolinea Bordignon - che
continua ad avere difficolta di ac-
cesso al crediton, A dispetto della
consistente offerta di immobili in
venditasullapiazzabarese manca-
no anche gli investitori puri, quelli
che compranoper mettere a reddi-
to 0 acquistano e rivendono in
un’ottica speculativa. Tengono in-
vece lafasciaalta, cioé immobili da
tre milioni di euro in su, ¢ la fascia

ks

sotto i 100mila euro, che punta di
regola al monolocale,

La tipologia di appartamento
pit richiesto é sempre il tre vani,
mentre per chi vuole abitazioni
di recente costruzione «l'offerta
con prezzi tra i 2.500-3.000 eu-
ro al mq - riprende Bordignon -
& concentrata in zona Sant’An-
na, a ridosso dei quartieri Japi-
gia e San Giorgio, in attesa che
partano i cantieri residenziali in
zona Stadion.

Poco dinamismo anche sul fron-
te delle locazioni, che non hanno
beneficiato pitt di tanto del calo
dellevendite. «Negli ultimi mesi -
fa il punto Gianluca Raimondi,
agente SoloAffitti - non abbiamo
riscontrato cali significatividei ca-
noni mentre i tempi per la conclu-
sione delle trattative si sonoallun-
gati». Le tipologie pii richieste: i
monolocali e bilocali, adatti a un
pubblico di "trasfertisti”, single ¢
giovani coppie senza figi. A frena-
re il segmento sono anche i «bud-
get di spesa degli aspiranti inquili-
ni - conclude Raimondi - media-
mente piti bassi rispetto alle richie-
ste dei proprietari che, pur di non
abbassare i canoni, preferiscono
aspetiare».
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| prezzi zona per zona

Andamento della domanda e dell'offerta immobiliare per quartiere e prezzi medi (in euro) al mq per tipologia
di abitazione e tempi medi di durata delle trattative (dall'incarico all'agente al compromesso) - Affitti: Canoni medi
indicativi di affitto nelle diverse zone della citti per un bilocale {60-70 mq) e per un trilocale {80-90 mqg)

HUOYO ©
DOMANDA  OFFERTA USATO _ msTRuTtuRATo  TEMPIMEDI Arr
T TscNORME  MeDio SGNORME  MEplo  'TC' " GNOGALE TRLOCALE
Centro S
Citta Vecchia 1{Muraglia - )
CorsoVittorio Emanuele) : | 3400 2700 4200 3500  6mesi 520 650
Citta Vecchia 2 (Zonainterna) = = 2400 2000 3200 2600  6mesi 400 500
Muraﬂ 10V, 'Emunuela Cavour) = 3700 3. 1.00 &,EUE ~ 3.900 fmesi 650 800
Bﬁi’::;f';“;‘l};‘}‘"' - Garibaldi- 2 3500 2.800 4.000 3600  6mesi 550 650
Madonnella - -
‘Madonnella1(Z. Umbertina) = 3100 2400 3700 3200  6mesi 550 680
:'gf’ﬁ":'u'ﬂ"&amm Sonniney  © = ~ 2500 2000 3.100 2600  Gmesi 520 640
Madonnella3 (PuntaPerott) = = 2300 2000 2700 2500  6mesi 500 600
Pogglofrance R e
;:ff;‘;;ﬂf:;ng”“'m' 3200 3100 4000 3300 5-6mesi 580 700
:;ﬂ;ﬂ';fﬁm“;:fngﬁm“"”' 3000 2500 3.600 3.200 S-6mesi 550 660
Zonalapigia - A= 2400 2100 3.000 2600 5-6mesi 460 580
Carassl - San Pasquale — I ——
Conasel ' (Capruazi- Glovanni ~ 2600 2200 3.000 2700 5-6mesi 480 600
f;:‘t':ﬁ: 1hlsmn} e 2.400 2,100 2900 2.500 5-6mesi 450 630
Ospedale Militare - Materdei 2600 2300 3.000 2700 5-6mesi 550 680
Parco Due Giugno = 2600 2200 3100 2700 GS-6mesi 500 600
_Polivalente - Parco San Marco o~ = 2700 2500 3400 2900 5-6mesi 550 680
Redentore - Stanic = =L 1.3::-(:__1 500 2100 1850 5-6mesi 330 480
?g';:;‘g"ﬁjm Htalla) ~ ~ 2. ?un 2300 3100 2800 S-6mesi 460 600
gm:fvgl‘;:'z‘;:ngﬂ“m ~ ~ 2600 2400 3000 2800 5-6mesi 460 600
QuartiereLiberta = A 2400 1900 2800 2500  6mesi 400 520
Zona Faro = 2500 2. ZD'D _3.300  2.500 Bmesi 520 650
Hinterland R . o R
Carbonara - Ceglie 2200 2000 2700 2400 6-Tmesi 400 520
Paiese S~ 24000 2,100 3000 2 550 6 mesi 4200 550
Loseto = A~ 1900 1500 2400 2100 6-7mesi 320 450
SantuSplrItu ™ S~ 2200 1900 2800 2400  6mesi 420 S0
Torrea Mare ™ R 2150 2000 2600 2. 20{}' & mesi 420 530
- - FONTE; elabar EIII'II"IEE-.JIj:i—tI-l:Ja_th-'l-.Pr:d'ESSVl"E;f:l':ﬁ ;nln Afitt, fa.nutas-a
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I numeri della citta

Gli indicatori di trattativa

Principali caratteristiche
delle abitazioni & dei residenti a
confronta con i dati medi nazionali

—————

S —

| tempi medi di vendita

delle abitazioni e il differenziale
di prezzo tra richiesta

iniziale e corrispettivo finale

Totale abitazioni 131.409 neglianni

—_— TEMPI  DIFFERENZE
Pnpulaziune presente  326.202 “MES] MEDIA DIFF. MEDIA
o ITALIA %  ITALIA_

Case proprieta 1sem. 2000 42 50 130 10,0
di re;nienh €6549%  jsem.2000 40 40 120 10,0
(Mtalia = ?9,311%}_ S Ii;rnimﬁ BET) '—'35' 125 10,0
llsem. 20001 35 35118 90

ﬁ?g he ?ﬂ’ %) 61,16%  |sem2002 35 33 108 105
— — IISEITL.IOIUZ 33 32 105 100
e media gg74 |em2003 31 33105 97
(ltalia = 3 88} ' lsem.2003 30 3,3 100 98
— S IﬂmZﬂﬂ-ﬂ 2.8 34 120 105
indice di recchlata llsem.2004 31 40 125 10, 5
a2 13050 0t lemaoos A as 128 109
e Il sam.Eﬂl}E 4.3 50 128 109
Mg er occupante 3174 1sem2006 45 50 128 109
(Italia =36,79) ' Nsem.2006 48 52 130 105
- T T 1sema 2007 5, ﬂ' 54 132 105
E:nm:? abitativa 2.724 llsem.2007 5,2 56 13_5 10,2
{Hd.l'ia 1.89 1) Isem. 2008 55 548 13, B 11 5
S 7 Nsem2008 59 60 185 125
REE medic 4,07 lsem.2009 63 68 142 120
(talia=2.07) Wsem2009 65 69 140 110
Stranieri per 100 ) sem. 2010 7.0 70 150 120
residenti 079  lisem.2010 68 6 8 148 12 L3

(ltalia =2 34)

FoMTE: istat

1sem. 2011

64

63 145 122

FOMTE: Fiaip, Gabetti, Momisma, Reag

O 1Focus :n-nl SU INTERMET

IUna mappa interattiva di facile
consultazione consente velocemente

di conoscere prezzi, tempi divendita,
canoni di affitto e trend storici zona per
zona di 41 citta pib gl hinterland di Rema
e di Milano. | dati vengono elaborati
settimanalmente da Cristina Giua
incrociando le informazioni

pravenient dai numerosi centri studi.
www casa2dplus.it/focuscitta
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