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Compravesdite, Segnali positivi pure a Bologna (+5.7%) e Genova (+5,2%), ma la media nazionale resta negativa (-3,7%)

Torino traina la rincorsa

Nel primo trimestre dell’anno i rogiti hanno segnato una crescita dell’8,7%

Cristina Giua

Neanche il 2011 sara Fanno
dellaripresadelmercatoabitati-
vo italiano. Con la diffusione
deidati dell'Agenzia del territo-
rio sy volumi divendita del pri-
mo trimestre di guest’anno
(3,790 di scambi in meno sulseg-
mento residenziale rispetto allo
stesso periodo déllo scorso an-
no) sembra tramontata 'ipotesi
diun’inversione di tendenza.

Tprimi due trimesiri del 2010
avevano creato una certa atte-
satraglioperatori, grazie auna
ripresadelle compravendite ri-
spettivamente del 4,3% € 4,5%
(la curva in salita si era proba-
bilmente formata piti per l'ef-
fetto rimbalzo dopoun 2000 fi-
nito male, che per un reale mi-
glioramento della situazione).
Poi il brusco ritorno alla realta
con gli ultimi tre trimestri tutti
di segno negativo.

«Siamo al livello piti basso di
scambi negli ultimi dieci anni -
ricordaLuca Dondi, responsabi-

leareareal estate di Nomisma -
il2010si & chiuso a quota Gizmi-
la scambis, Quanto ai prezzi «il
caloc'e statoanchenei primitre
mesi di quest'anno — aggiunge
Dondi - masiamo nell'ordine di
grandezza del 2-3%6 in meno ri-
spetto allo primo trimestre del-
I'anno scorso e del -15% negliul-
timi tre anni, con punte del
-1854, se parliamo di abitazioni
inaree periferiche o delle secon-
de cinture cittadine».

Un calo delle quotazioni evi-
dentemente troppo contenuto
per sbloccare le vendite e far ri-
partire un mercato altrimenti
stagnante,

Azzarda una previsione il
rapporto Real estate monitor
elaboratoda Censis-Scenarilm-
mobiliari, che per la fine del
2011 mette in conto prezzi bloc-
catieun bilancio compravendi-
te a quota sgsmilaunita.

Risultatinegativiche non han-
no colto di sorpresa Alessandro
Ghisolfi,a capo dell'Ufficio studi

DIRERSIONT IR CALES

Per Scenari immobiliari
oltre il 70% del residenziale
di nuova costruzione

& sotto gli 80 metri quadrati
di superficie media

Nelle grandi citta
5,7 mesi di attesa

Lostato disalute del mercato
losimisuraanche conil
termometro dei tempi medi di
acquisto, da quanto cioé un
immobile resta su piazza
prima di trovare un
compratore. La media italiana
ogglé di poco sottoisei mesie
mezzo. Dopo valoriche hanno
continuato a dilatarsi(per
capireil "salto" fatto dal
mercato: trail 2000 eil2007
siviaggiavaintorno ai quattro
mesi) latendenzaoggiéla
stabilita, con trattative di
una-due settimane pill rapide

per arrivarea "sconti” del
12-13% sul prezzo di partenza.
Tecnocasa segnala a maggio
una media di 173 giorni (5,7
mesi) nelle grandi cittd, contro
198 giorni (6,6 mesi) dei
capoluoghi di provincia. Anche
[T Reag dalle rispettive
reti a diffusione nazionale
riportano valoritraiseie sei
mesie mezzo. Racconta
Fabiana Meglicla,
responsabile dell’Ufficio studi
Tecnocasa:; «k possibilechei
proprietari decidanodi
abbassare le proprie richieste
—aggiunge Megliola - perché
molti degliimmobiliin vendita
sonoancora fuori prezzon.

C. Gi.

& RIFRODUZIONE RISEAVETA

Ubh: «Fra abbastanza nell'aria,
bastava guardare l'andamento
dei mutui da settembre 2010 in
avanti per capire che la stretta
creditizia delle banche stava in-
fluendo negativamente sugli
scambi: difficile pensare a unri-
lancio delle vendite con mutui
senzafinanziamentisoprailyoss
dell'importo chiesto e concessi
quasi esclusivamente a catego-
rie di lavoratori con contratto a
tempo  indeterminatow. «Se-
guendo questa chiave dilettura-
prosegue Ghisolfi - il prodotio
abitativo medio-basso, quello
sotto i 3mila euro al metro qua-
dro, coggiquello pitl penalizzato
intermini dicompravendites.
«Prendendoirisultaticon cau-
tela, visto quellpacuiabbiamo as-
sistito nel 20 - spiega Caterina
Andreussi, responsabilearea Os-
servatorio mercato immobiliare
dell’Agenzia del territorio-lano-
1a positiva arriva dal residenzia-
Je di alcune grandi cittd, in con-
trotendenza rispetto al trend na-
zionaler, Roma ha chiuso primi

tre mesi di quest'anno con com-
pravendite in crescitadell's;3 per
cento. Dopo una serie negativa,
record per Torino (+8,7%), ma

bene anche Bologna (+5,74s), Ge-
nova (+5,2%) e Palermo (+2,49).
Diminuiscono Milano (-0,9%),
Napoli (-1,52) e Firenze (-0,685).
Secondo Marie Breglia, presi-
dente di Scenari Immobiliari,
«difficile voltare pagina senza
unarcale ripresa economica»,
Nelfrattempo, vistocheiprez-
Zi non sono scesi, non resta che
comprare case pili piccole, « Ab-
biamo osservato-softolinea Bre-
glhia — che chi in passato poteva
comprareun trilocale oggi é sce-
soal bilocale, cosinel giro dicin-
que anni la casa media scambia-
ta,ad esempio, a Milanoha perso
guasiunastanza, passandodayg
a 58 metri quadris. Anche i co-
struttorisisono accorti di questa
tendenza «tanto che oltre il 7oe:
del residenziale nuovo messoin
vendita — conclude - & sotto gli
2o metri quadrati di superficies.
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