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Criteri valutazione investi-
mento immobiliare all'estero

1 m Fattore economico

2m Fattore politico: influenza »
alivellonazionale ed interna-
zionale della localita

3mPFattore intellettuale: livel-
lo di cultura media e integra-
zione sociale

4 m Qualita della vita: garan-
zia della liberta personale,
crimine, stabilita politica,
servizi pubblici e trasporti,
clima e accesso alla cultura

5 m Tasso di aumento della
popolazione
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E IL MOMENIO
DI COMPRARE
CASA ALLESTERO?

Crisi quasi dietro le spalle, ma prezzi internazionali
ancora bassi, tassi di interesse ai minimi e dollaro
sempre debole. Allora Londra (ma presto), America
(scegliendo bene) e - perche no? - Berlino e Brasile

m di Lorenzo Simoncelli

Investimento finanziario, sogno
coltivatoin attesa diun’occasione,
pura passione per un Paese, una cit-
ta, un luogo del mondo: € un buon
momento per comprare all’'estero?
| prezzi internazionali ancora bassi,
i tassi d'interesse ai minimi e il dol-
laro debole rendono conveniente
un’operazione fatta adesso? La ri-
sposta, con molti distinguo e dopo
un’attenta valutazione dei rischi,
puo essere affermativa a condizio-
ne che l'investimento presenti al-
cune caratteristiche fondamentali.
Vediamo con ordine.Secondo uno
studio realizzato da Professione
Casa Prestige International, ramo
integrato di Professione Casa nato
nel 2006 per una clientela di alto li-
vello, I'immobiliare nutre tutt’oggi
un forte appeal, anche oltre i confi-
ni nazionali. Secondo lo studio rea-
lizzato dal gruppo milanese, sono,
infatti, 29 mila gli immobili residen-
ziali acquistati nel 2008 all’estero
da italiani. Il 15% in piu rispetto
all’anno precedente. Un trend, che
si € mantenuto costante nell’ultimo
decennio, con un incremento me-
dio annuo tra il 12% e il 14%. Me-
diterraneo, Paesi dell’'Est e Usa le
mete piu apprezzate. In particolare i
risparmiatori hanno deciso di inve-
stire in Spagna e in Grecia, 25% del
totale delle compravendite. Subito

PRESIDENTE

dietro mete come New York e Mia-
mi che da sempre rappresentano
un grande fascino per l'investitore
italiano. Secondo un sondaggio
statistico, diversificazione del por-
tafoglio e miglior rapporto investi-
mento/redditivita, rappresentano
le principali motivazioni d'acquisto.
Ad aumentare la voglia di compra-
re casa oltre confine, sicuramente
la brusca calata dei prezzi al metro
quadrato che ha riguardato qua-
si tutto il panorama immobiliare
internazionale. Nell’ultimo trime-
stre del 2008, infatti, su 55 localita
a confronto, ben 35 hanno subito
una forte diminuzione dei prezzi. Le
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Statistiche per area (onte lonres) - Trilocali (rezi in sterine)

AREA 2007 2008 2009

' (PRIMI SE! MESI)
PIMLICO, WESTMINSTER (SW1V, SW1P, SW1H, SW1E) 638504 643632 552628
CHELSEA (SW3) 901265 918172 817507
SOUTH KENSINGTON (SW7, SW10) 936658 974213 934018
KENSINGTON (W8) 886982 1067979 865681
BELGRAVIA, KNIGHTSBRIDGE (SW1X, SW1W) 1345412 1512590 1547798
MAYFAIR, ST JAMES'S (W1) 1471367 1778131 1574333
NOTTING HILL, HOLAND PARK (W11, W14) 708814 624116 670273

Belgravia e Notting Hill sono gli unici due quartieri di Londra
che nonostante la crisi si sono apprezzati.

piu colpite sono le citta legate al fat-
tore economico: Hong Kong (-25%),
Londra (-17%), Singapore (-15%) e
Sidney (-12%). «Considerando I'ulti-
mo triennio», spiega Fabio Gugliel-
mi, Presidente Professione Casa,
«Miami e Dubai, (esclusa |'ultima
fase del 2009 per la seconda), sono

state le aree su cui si & concentrato
un maggiore interesse da parte de-
gli investitori italiani». «Un capitolo
a parte hanno rappresentato invece
New York e il mercato francese»,
prosegue Guglielmi, «nella prima il
mercato € sempre vivo, non € sta-
gionale, la Costa Azzurra invece ha
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