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CHE AFFARE UN

Una residenza
tradizionale oppure
un attico nel

uartiere modaiolo.

utte le opPortunit:?l
immobiliari di
Istanbul, tra le piu
promettenti metropoli
del momento

di ELENA CORREGGIA

n attico luminoso con vista impa-
reggiabile sul Corno d'Oro, un'an-
tica dimora ottomana sulle rive
del Bosforo, o ancora, una moder-
nissima residenza di design in
un'oasi verde. In una parola, Istanbul, cit-
ta dai forti contrasti e dalle mille sorpre-
se. Eccezionale crogiuolo di civilta che
attraverso i secoli hanno contribuito ad
arricchirla di splendide chiese, moschee e
palazzi, la capitale culturale e commercia-
le della Turchia vive oggi una nuova prima-
vera, Prepote“temeﬂte Pro[esa VErso 11 ﬁlm"
ro, senza dimenticare i fasti del passato.
La citta, che si appresta a diventare capi-
tale europea della cultura per il 2010, asso-
miglia sempre piti a una metropoli cosmo-
polita. I suoi locali e i caffe alla moda, le
boutique, gli hotel dallo stile minimalista,
i teatri, i musei e le gallerie di arte contem-
poranea, 1 distretti commerciali, i sempre
pit frequenti eventi fleristici testimoniano
la sua voglia di crescere. 1l dinamismo ha
contagiato anche il settore immobiliare,
con il fiorire di numerosi progetti di pre-
stigio, grattacieli e centri residenziali che
stanno cambiando il panorama urbano,
dando nuovo lustro a interi quartieri.
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ALI SUL BOSFORO

Una veduta di Istanbul.
La citta, che si

appresta a diventare
capitale europea della
eultura nel 2010,

& diventata una grande
metropoli cosmopolita,
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Nel paese si assistera alla ripresa economica piu
veloce dell’ambito europeo, con un tasso di

crescita del 2,8% nel 2010 e del 3,6% nel 2011

«Secondo una classifica pubblicata da
Forbes, Istanbul ¢ al quarto posto nel mon-
do per numero di abitanti miliardari», spie-
ga David Walker, dell'agenzia immobilia-
re Spot Blue di Londra. «Si tratta di resi-
denti turchi, soprattutto imprenditori del
settore commerciale e dei servizi, a capo
di piccoli impert aziendali tramandati da
varie generazioni». Non mancano, tutta-
via, gli investimenti stranieri ¢ numerose
banche e multinazionali hanno deciso di
stabilire una loro sede in loco, come per
esempio Microsoft e General Electric.
«L’assenza di tensioni interreligiose e il
buon clima di tolleranza attirano i capita-
li dall’estero, che possono beneficiare di un
vantaggio strategico eccezionale, ovvero la
posizione geografica unica di Istanbul, pon-
te fisico e ideale fra Europa e Asia, ma otti-
ma interlocutrice anche con la Russia e 1
Balcani, il Medio Oriente ¢ I'Africa».

Buone notizie anche per quanto riguat-
da I'economia della Turchia, di cui Istan-

ZEKARIYE KOY
Una dimora privata dalle linee contemporanee,
situata a Zekariye Koy, nel distretto Sariyer, a nord
del centro cittd, nella parte enropea, si estende

su una supetficie di 670 mg. Comprende quattro
camere da letto, terrazze, gz’am’ino, piscina,

sauna, Jacuzzi, sale giochi ¢ fitness. In vendita
da Spot Blue per circa 1.155.000 euro.

bul rappresenta, senza dubbio, il centro pit
attivo e promettente. Nonostante il rallen-
tamento conseguente alla crisi globale, un
report della Commissione europea sostie-
ne, infatti, che in Turchia si assistera alla
ripresa economica piti veloce dell’'ambito
europeo, con un tasso di crescita del 2,8%
nel 2010 e del 3,6% nel 2011

«area metropolitana di Istanbul ospi-
ta circa 12 milioni di persone a causa
dell’'aumento demografico e della notevo-
le immigrazione da altre cittay, spiega
Marco Ferrara, director della societa di
consulenza Value Partnets e responsabile
dell'ufficio di Istanbul. «La crescita eco-
nomica si coniuga, poi, all'incremento di
una popolazione giovane e istruita. A cid
st aggiunge una distribuzione ineguale del
reddito, con un numero sempre piti ampio
di residenti molto agiati che alimentano
la domanda per residenze di primo livel-
lo, in zone centrali alla moda, la cui offer-
ta & ancora scarsa. Ecco perché puntare su
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SEKERPINAR-GEBZE

Appartamenti esclusivi nel distretto emergente
di Sekerpinar-Gebze. Vanno dagli studi

di 65 mq per 75.350 euro fino alle proprieta
da 148 mq al prezzo di 165.660 euro, con
terrazze private. Proposti dall'agenzia Spot Blue.
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BOSFORO

La yali ¢ una residenza tradizionale affacciata sul
Bosforo, cont panorarma eccezionale. Completamente
ricostruita, conserva la sua struttura architettonica
originaria, si estende su oltre 500 mgq. Proposta

da Spot Blue per 6,38 milioni di euro circa.

1l rendimento da locazione, per /gli appartamenti
di alto livello in centro, é al 6-7% e rimane,
quindli, attraente rispetto agli standard europei

questi immobili in Turchia risulta un inve-
stimento valido per il futuro».

Fra le aree che offrono opportuniti di
immobili residenziali di pregio ci sono le
rive lungo il Bosforo, le aree ai margini dei
distretti degli affari sulla sponda europea
e i distretti commerciali nella parte asia-
tica. Secondo la societd di consulenza
immobiliare Colliers, la zona finanziaria
e degli affari di Levent (prezzi compresi
fra 5-8mila dollari/mq), e I'elegante quar-
tiere residenziale di Etiler (6.500-8mila
dollari/mgq) si contraddistinguono nella
zona europea per i progetti di apparta-
menti di prestigio. La controparte asiati-
ca ¢ costituita dalle zone di Atasehir
(1.700-3mila dollari/mq) e Acibadem
(2.500-5mila dollari/ mq).

«Appartamenti di alto livello nel cen-
tro citta hanno prezzi oscillanti fra 3mila
e 7mila euro/ mqy, continua Ferrara. «La
posizione, la vista, I'etd e le condizioni
dell'immobile influenzano il prezzo, cosi
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come il fatto che sia all'interno di un com-
plesso residenziale dotato di molti servi-
zi e comfort. Il prezzo sale ben al di sopra
per alcune proprietd sul Bosforo. Il rendi-
mento da locazione ¢ intorno al 6-7% e
timane quindi attraente rispetto agli stan-
dard europei. Per ragioni culturali, tutta-
via, 1 turchi preferiscono di solito essere
proprietari e quindi difficilmente i bene-
stanti scelgono di prendere casa in affitto,
ragione per cui il rendimento per residen-
ze di lusso ¢ un po’ inferiore a questi livel-
li. Fra le tipologie abitative che possono
costituire un buon investimento bisogna
senza dubbio segnalare quelle situate all'in-
terno di condomini di lusso o torri-grat-
tacielo, di nuova costruzione in quartieri
emergenti, ben collegati al centro citta. C'¢
infatti molta richiesta per questi immobi-
li di elevata qualita costruttiva e dotati di
ogni servizio: custode, garage, piscina,

palestra, aree ricreative comuni».

Nella parte europea di Istanbul i distret-

KURTKOY
Coriplesso residenziale nella zona di Kurthoy,
nella parte asiatica di Istanbul, Si trova a 10
minuti in auto dalla costa di Pendik ¢ Kartal, la
cui rigualificazione wrbana ¢ affidata all architetto
Zaba Hadid. Kartal ¢ Pendik ospiteranno

a breve prestigiose marine. Appaﬂammti proposti
da Spot Blue a partire da 12 2mila euro.
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