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Compravendite I boom perisiti immobiliari, grazie a nuove tecnologie
che consentono di vedere lappariamenio, il palazzo e anche i dintorni

Irovar casa
con un click

di Osear Bodini

ddio vecchio cartello dai co-
lori sgargianti e dal testo
ermetico affisso al portone
del condominio con la seritta
vendesi. Comprare o vende-
re casa e una partita che si gioca sempre
pitl online. E infatti in crescita costan-
te 1l numero di italiani che si rivolge ai
numerosi portali immobiliar specializ-
zati. Secondo I'ultima indagine di Ipsos
per conto di eBayCase.it, servizio di re-
cente introdotto dal pin famoso portale
internazionale di aste telematiche, negli
ultimi tempi oltre 1,5 milioni di italiani
hanno scelto 1l web per cercare di ac-
guistare o vendere casa. Restandone

soddisfatti nove volte su dieci, indipen-
dentemente dall’esito della trattativa.

Ma cosa & cambiato nelle preferenze
degli italiani considerando che, soltan-
to cinque anni fa, un’analoga indagine
di AcNielsen aveva messo in rigalto co-
me i siti internet delle maggiori societa
immobiliari italiane fossero ben poco
visitati e che un solo portale (www.tec-
nocasa.it) era riuscito a superare i 100
mila accessi uniei al mese, risultato che
la stessa azienda di ricerche di merca-
to non aveva esitato a definire modesto?
Di sicuro nel giro di un lustro il conte-
sto & profondamente mutato, per una
serie di ragioni e peculiarita illustrati
a Milano Finanza dai diretti interessa-
ti, 1 responsabili dei principali portali
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sul mercato.

Il boom on-line? Una guestione di
tecnologia. Pochi i dubbi da parte degli
interpellati. Il progressivo affermarsi
dei portali di compravendite immobi-
liari sarebbe in gran parte ascrivibile
ai passi da gigante che 'applicazione di
nuove tecnologie ha consentito di fare.
«[ primi annunei immoebiliari apparsi
in rete qualche anno fa s1 imitavano
a scimnuottare quelli pubblicati sulla
carta stampata, senza mai aggiunge-
re alcun elemento valutativo in pitp,
conferma Vincenzo De Tommaso, re-
sponsabile marketing di www.idealista.
it. Progressivamente hanno iniziato a

(continua a pag. 42)
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Trovar casa

(segue da pag. 41)

fare capolino foto d'interni ed
esterni, piantine in scala, map-
pe statiche e dinamiche degli
ambienti circostanti, immagini
satellitari, resoconti dettagliati
di servizi e negozi nelle vicinan-
ze degli immobili, filmati degli
appartamenti stanza per stanza
& molto altro ancora. Chi e alla ri-
cerca di casa, pud quindi iniziare
a operare una prima cernita co-
modamente dal divano di casa,
munendosi soltanto di un po’ di
pazienza. Se in questa fase sogna-
re & lecito, presto o tardi occorre
fare 1 conti con il budget a disposi-
gione, Per capire se I'immobile che
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macie, distributori di carburante,
supermarket o sedi della pubblica
amministrazione nelle immediate
vicinanze. Le GoogleMaps permet-
tono anche di smascherare i pochi
istanti la fastidiosa ridondanza di
superlativi utilizzata da venditori
e mediatori. «Vicinissimo ai mezzi
pubblici», «servitissimo dai nego-
71, «ricchissimo di verdes e tante
altre affermazioni del genere pos-
sono cosi essere messe alla prova
in pochi attimi. Con verdetti, que-
sta volta si, inconfutabili.

La novita tecnologica piu interes-
sante degli ultimi mesi & invece
rappresentata da Streetview, an-
che in questo caso messa a punto
da Google. «I1 portale americano
ha fatto cireolare alcuni veicoli do-
tati di particolari telecamere lungo
le strade delle citta italiane», chia-
risce Massimo Gigliotti, fondatore
di www.mrhouse.it. Sono state
scattate migliaia di istantanee
che, unite una all'altra, forniscono
una visione d'insieme del panora-
ma circostante. Lo stesso risultato
che si otterrebbe percorrendo una
via a piedi e guardandosi intorno.
Per adesso, il servizio ha raggiun-
to Milano, Roma, Firenze ¢ il lago
di Como, ma & in fase di rapida im-
plementazione in una trentina di
altre citta della penisola.

Trai portali pit attenti a sfruttare
le nuove tecnologie, e primo a inte-
grare StreetView al suo interno, &
lo spagnolo Idealista.it, che negli
ultimi mesi ha anche lanciato un
servizio gratuito attraverso cui gli
iscritti possono postare video de-
gli interni degli appartamenti in
vendita. «Lanovita interessante &
che i video sono muniti di audio, e
chi Hi gira pud quindi commentare
in presa diretta quello che filma,

soffermandosi su pregi e caratteri-
stiche dell'immobile», puntualizza
ancora De Tommaso.

Novita sostanziali anche per il
canale immobiliare di ebay.it
«Abbiamo implementato un si-
stema di geolocalizzazione che
mostra con precisione la zona in
cui & trova I'immobile e abbiamo
introdotto un nuovo modello di pa-
gina di inserzione, piti razionale e
d'impatto, creata ad hoe per gli an-
nunci immobiliari», confermano i
responsabili del portale.
L’adozione della tecnologia
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StreetView & stata anche tra le
priorita introdotte da www.casa.
it, portale partecipato da Sky ed
eletto nel 2008 sito immobiliare
piu popolare tra quelli italiani.
Tra le novita spicca anche un ser-
vizio email alert che consente ai
potenziali acquirenti di facilitare
ulteriormente la fase di ricerca.
«(Gli utenti possono compilare
il form di registrazione presen-
te in home page, elencando con
precisione le caratteristiche
dell'immobile cercanto», confer-
ma Alessandro Bernardini, cfo
del portale, «Ogni giorno rice-
veranno automaticamente per
posta elettronica le proposte
delle agenzie immobiliari che ri-
spondono alle loro esigenze».

Chi invece negli ultimi mesi non
ha introdotto particolari cam-
biamenti né dal punto di vista
grafico né tecnologico & stato il
network Tecnocasa. Tra qualche
mese, ad aprile, arrivera tuttavia
una vera e propria svolta epocale
online per il gruppo fondato e gui-
dato da Oreste Pasquali. «Tuttii
portali verticali che abbiamo fin
qui alimentato confluiranno in
un unico grande sito, dove si po-

tranno acquistare case, ma anche
mutul e assicurazioni, in un'ot-
tica di cross selling», conferma
Marco Prosdocimi, responsabile
dell'information technology del
gruppo milanese.

Chi fa da sé, risparmia a tre
zeri. Un’'altra importante ragio-
ne che aiuta a spiegare 'avanzata
irresistibile del canale internet in
ambito immobiliare & legata al ri-
sparmio, anche sostanzioso, che
talvolta & possibile ottenere. Tra
i costi che pit incidono quando si
compra casa, oltre alle spese no-
tarili e all'Tva, ¢'e di norma un 3%
che sia acquirente sia venditore
pagano all'agenzia di interme-
diazione. Dal momento che nelle
grandi citta il valore medio di un
appartamento si aggira sui 250
mila euro, significa che circa 15
mila euro finiscono direttamente
nelle tasche dell’agenzia.

Per cercare di ridurre I'mpatto
di questa voce onerosa, $i stan-
no diffondendo nuovi portali che
puntano sul fai-da-te. Siti che,
in altre parole, consentono an-
che ai privati di inserire annunci
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