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‘Nella localité lombarda ih Un ah'n'o i _v-él-o:-"i medi sono scesi del 10%

Varese assapora
i primi segni di ripresa

Cristina Giua

Lasituazione del mercatore-
sidenziale di Varese presenta
vendite incalo, contratiative len-
te e difficili da chiudere per via
dellagenerale incertezzaecono-
mica e delle difficoltd a ottenere
mutui da parte delle banche.
Quanto al prezzi, procede il
trend alribasso che perd dovreb-
be concludersi quest'autunno,
dove le previsioni parlano di un
agsestamento deivalori.«Le quo-
tazioni delle case - specifica
Claudio Piccoli, presidente pro-
vinciale Flaip - sonocalateinme-
dia del 109 rispetto allo scorso
anno. Ad aver risentito di pit di

questa discesa sono anzitutto le
abitazioniin edificivecchi, maga-
ri senza ascensore e con scarsa
manutenzione complessivas.
Selastanno cavando megliogli
edifici nuovi, o almeno di piti re-
cente costruzione, accantoaguel-
Lidipregio,ancoramegliosesitua-
tiinlocation ben servite damezzi
e servizi e inserite in un contesto
verde, a Varese del resto piutto-
sto diffuso masempre ricercato.
Inquestoscenaricunanotapo-
sitivaarrivadalfronte delle richie-
ste: «Stiamo notando un leggero
ritorno della domanda, sotto for-
maditelefonate e diprenotazioni
di visite agli immobili in vendita,

dopo mesi in cul anche il sempli-
ceinteresse perl'acquistoeraqua-
si scomparso». Ancora latitanti
invecegliinvestitori,ovveroquel-
la fascia di clientela che compra
permettere in affitto o rivendere.
«Nonsonomaiscomparsidel tut-
to sulla plazza di Varese — & sem-
pre Piccoli a parlare - ma hanno
subito anche loro un forte ridi-
mensionamento: oggisonoallafi-
nestra, in attesa di ulteriori cali
deiprezzie dell'affare su cuidav-
VETO PUILtAre».
Ancoralontanalafinedellacri-
si secondo Santino Taverna, pre-
sidente provinciale della Fimaa:
«Sul fronte delle vendite siamo

—

ancora in una fase negativa e una
ripresa in vista per questo autun-
no mi pare poco realistica: pilt fa-
cile che siintravveda qualche se-
gnale positivo conil prossimoan-
no». Le cose non vanno meglio
sul fronte degliaffitt (in molte cit-
taitaliane vero salvagente per chi
inquestafase non pud permetter-
si di comprare). «Davvero poche
le richieste di Jocazione in pit ri-
spetto al passato — conclude Ta-
verna - a fronte di canoni mensili
bloccati, dal momento che i pro-
prietari preferiscono incassare
un po’ meno, ma con la garanzia
diinquiliniin grado di pagarey.
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OSSERVATORIO IMMOBILIARE : Acura b1 Cristina Giua
Inumeri

TOTALE ABITAZIONI | 36513 | POPOLAZIONE PRESENTE 8L61L
CASE PROPRIETA' DI RESIDENTI (ITALIA = 79,34%) | 65,51% | COPPIE CON FIGLI (ITALIA = 57,49%) 52,33%
SUPERFICIE MEDIA CASA (MQ) (ITALIA =91,88) “194,56 | INDICE DIVECCHIAIA over 65/under 13 (ITALIA=131,38) | 170,17
MQ PER OCCUPANTE (ITALIA = 36,79) ©©39,73 | DENSITA ABITATIVA AB./KMQ (ITALIA = 189,1) 1466
STANZE MEDIE (ITALIA = 4,07) 4,01 | STRANIERI PER 100 RESIDENTI (ITALIA = 2,34) 423
1 prezzi zona per zona

Andamento della domanda e deil’offerta immobiliare per gquartiere e prezzi medi (in eure) al mq per tipologia di abitazione -
Affitti: canoni mediindicativi nelle diverse zone della cittd per un bilocale (dai 60 ai 70 mg) e per un trilocale (dagli 80 ai 90 mq)

Signorile,  Medio.  Tempi] -
Signorile| Medio nuovoo  nuovoo| medidi, _ Affitti

: Domanda| Offerta usato| usato| ristrutturato  ristrutturato| Vvendita| Bilocali| Trilocali
Centro A v 2,850 2.600 3.600’ 3.100| 6-7 mesi| 600 750
Sant’Ambrogio/ _ _ : ‘2 . ‘
Montello semicentro T = . 2.5001 2.300] - . 3.300 ) 3.000| 7mesil 550 710
Masnago 7 A = 2:300, 2.000 3100 2.900, 6-7 mesi| 5001 600
Giubiano centro = = . 2:200! 1.900 2.600 2.300° 7-8 mesi 490 610
Bosto/Europa A ¥ 1.900; 1.650 2,300 2100 6-7 mesi 460 570
Belforte ¥ = 1950 1.700 2.250 2100 8 mesi 450 560
Valganna 3 ¥ : 1.950| 1.700, = 2250 2.100 8 mesi 420 550
Bobbiate ! ¥ = ¢ 2000| 1.800 2.800/ 2.300 7-8 mesi! 480, 600
Velate = . = | 2200] 1800] 2:700' 2250 6-7mesi 500 600
I trend
Indicazioni degli operatori sul futuro andamento del mercato

DOMANDA OFFERTA PREZZI COMPRAVENDITA

Diminuzione Stabile Stabile Aumento Stabile
25% —25%

P 25%

a 80% 25% —

= : [ N
Aumento Aumento e Diminuzione E)lmlnuZlOﬂ_Q__/
50% 25% 20% 50% :

| Fonti del Focus. I numeri della citta: Istat. I prezzi zona per zona: Immobiliare.it, Reag, Tecnocasa. I canoni di tocazione: Immobiliare.it,
i SoloAffitti, Tecnocasa. Itrend: Fiaip, Fimaa, Reag, FEIIERY
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